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01 申請人及預定實施者
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02 100年9月16日民間劃定更新單元公告
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更新單元東側臨安東街(8m計畫
道路)，南側臨忠孝東路三段251
巷11弄(6m計畫道路) ，西側臨
忠孝東路三段251巷(8m計畫道
路)，北側臨忠孝東路三段251巷
13弄(6m計畫道路)。

更新單元範圍

更新單元位置圖03
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更新單元套繪土地使用分區圖04
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更新單元範圍

更新單元套繪航照圖05
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更新單元建物套繪地籍圖06

更新單元範圍
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更新單元土地範圍為臺北市大安區懷生段一
小段260-1、260-2、261、262、263、264、
265、266、267、268地號等10筆土地，土地
面積為1,188.00㎡(約359.37坪)。

更新單元土地使用分區為第三種住宅區，法
定容積率為225%，法定建蔽率為45%。

更新單元土地建物全數為私有，無公有土地
建物。

更新單元套繪地籍圖07

更新單元範圍
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更新單元土地面積： 1,188.00 ㎡
土地使用分區：住三
法定容積率：225%
法定建蔽率：45%

更新單元範圍

更新單元套繪地形圖08
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更新單元土地範圍為臺北市大安區懷
生段一小段260-1、260-2、261、
262、263、264、265、266、267、
268地號等10筆土地，土地面積為
1,188.00㎡(約359.37坪)。

私有土地所有權人計34人，無公有土
地。

更新單元土地清冊09

1,188.00 合計

第三種住宅區。144.00 268一懷生10

第三種住宅區。161.00 267一懷生9

第三種住宅區。131.00 266一懷生8

第三種住宅區。116.00 265一懷生7

第三種住宅區。140.00 264一懷生6

第三種住宅區。149.00 263一懷生5

第三種住宅區。154.00 262一懷生4

第三種住宅區。186.00 261一懷生3

第三種住宅區。3.00 260-2一懷生2

第三種住宅區。4.00 260-1一懷生1

土地使用分區土地面積(㎡)地號小段地段編號
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更新單元建物範圍為臺北市大安區懷
生段一小段1586、1587、1588、
1589、1590、1591、1592、1593、
1594、1595、1596、1597、1598、
1599、1600、1601、1602、1603、
1604、1605、1606、1607、1608、
1609、1610、1611、1612、1613、
1614、1802、1811、1812等32筆建
號，其建物面積共計3,244.48㎡。

私有建物所有權人計31人，無公有土
地。

更新單元建物清冊10

3,244.48 合計

100.3200 1/42671812忠孝東路三段251巷11弄1號32
108.8700 4、陽台/42641811忠孝東路三段251巷13弄6號4樓31
117.0800 3、陽台/42681802忠孝東路三段251巷13弄2號3樓30
89.2400 4、陽台/42621614安東街46號4樓29
89.2400 3、陽台/42621613安東街46號3樓28
89.2400 2、陽台/42621612安東街46號2樓27
81.2100 1/42621611安東街46號26
89.2400 4、陽台/42611610安東街44號4樓25
89.2400 3、陽台/42611609安東街44號3樓24
89.2400 2、陽台/42611608安東街44號2樓23
81.2100 1/42611607安東街44號22

104.8000 4、陽台/42631606忠孝東路三段251巷11弄5號4樓21
104.8000 3、陽台/42631605忠孝東路三段251巷11弄5號3樓20
104.8000 2、陽台/42631604忠孝東路三段251巷11弄5號2樓19
93.5100 1/42631603忠孝東路三段251巷11弄5號18
99.4700 4、陽台/42661602忠孝東路三段251巷11弄3號4樓17
99.4700 3、陽台/42661601忠孝東路三段251巷11弄3號3樓16
99.4700 2、陽台/42661600忠孝東路三段251巷11弄3號2樓15
89.1700 1/42661599忠孝東路三段251巷11弄3號14

111.4800 4、陽台/42671598忠孝東路三段251巷11弄1號4樓13
111.4800 3、陽台/42671597忠孝東路三段251巷11弄1號3樓12
111.4800 2、陽台/42671596忠孝東路三段251巷11弄1號2樓11
108.8700 3、陽台/42641595忠孝東路三段251巷13弄6號3樓10
108.8700 2、陽台/42641594忠孝東路三段251巷13弄6號2樓9
110.6200 1、陽台/42641593忠孝東路三段251巷13弄6號8
104.3900 4、陽台/42651592忠孝東路三段251巷13弄4號4樓7
104.3900 3、陽台/42651591忠孝東路三段251巷13弄4號3樓6
104.3900 2、陽台/42651590忠孝東路三段251巷13弄4號2樓5
102.3200 1、騎樓/42651589忠孝東路三段251巷13弄4號4
117.0800 4、陽台/42681588忠孝東路三段251巷13弄2號4樓3
117.0800 2/42681587忠孝東路三段251巷13弄2號2樓2
112.4100 1、騎樓/42681586忠孝東路三段251巷13弄2號1

總建物面積
（㎡）層次/層數坐落地號建號建物門牌編號
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更新單元現況照片11
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更新單元現況照片12
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自
劃
更
新
單
元
公
告

更新單元
劃定階段

都
市
更
新
概
要
公
聽
會

更新
事業
概要
(含
變更
都市
計畫
草案)
申請

更
新
事
業
概
要
核
准

更
新
事
業
計
畫
公
聽
會

事業
計畫
公開
展覽
、
公辦
公
聽
會

變更
都市
計畫
公開
展覽
、
公辦
說
明
會 申

請
建
照

更新事業計畫、都市設計、容積移轉、變更都市計畫
合併辦理階段須時18至24個月

100
年
09
月
16
日

101
年
09
月
09
日

101
年
09
月
14
日

更新辦理歷程13

概要核准後1年內

須提送事業計畫

(及變更都市計畫

書圖)，必要時得

申請展期，以2次

為限，每次不得

超過6個月。

更新事業
計畫

容積移轉
申請書
變更都市
計畫

都市設計
報告
送件

更新事業
計畫

變更都市
計畫

都市設計
報告

審議通過

變更
都市
計畫
公告
、
都市
設計
報告
核備

容積
移轉
證明函
核發

事業
計畫
公告
實施

更新事業概要
辦理階段

102
年
12
月
10
日
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都市更新區段劃分:
更新單元範圍全區劃分為重建區段(1,188.00 ㎡ )。

都市更新事業實施方式:
本案以取得100%地主同意協議合建方式進行更新為目
標。

更新單元區段劃分及實施方式14

更新單元範圍

(重建區段)
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△F5-3人行道獎勵留設2至6m

預計取得黃金級綠建築標章，
故△F5-6綠建築設計獎勵以8%
計算

15 都市更新獎勵容積預估

本表為初步估算結果，詳實數據
仍待申請本案都市更新事業計畫
並經台北市政府審議通過公告實
施內容為準。

預計申請都市更新獎勵容積額度
約40.71%
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人行步道面積留設286.16㎡。

人行步道面積計算圖16

本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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17

本表開發強度增額項目
及額度為初估值，後續
須待申請變更都市計畫
並經台北市政府公告實

施後始能確定。

舊屋換新屋專案獎勵容積預估

本案申請專案計畫獎勵
容積共計19.94％，原則
一至三項申請額度為10
％，所占比例為 50.15
％，符合規定。

預計移入30%容積額度
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舊屋換新屋專案自評檢核說明18
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本表依台北市都市更
新審議原則提列計算
之，最終數據仍以本
案都市更新事業計畫
經臺北市政府核定實
施內容為準

本案規劃地上14層地下
4層RC構造住商大樓，
工程造價以每坪14.9萬
計算

預估總經費9億686萬

19

預計申請移入容積30%
(801.9㎡)，其容積移轉
費用預計約1億7,240萬
元。

都市更新費用說明
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本
案
建
築
設
計
最
終
以
都
市
更
新
事
業
計
畫
經
台
北
市
政
府
核
定
為
準
。

建築設計面積計算表20
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沿街留設2-6米
無遮簷人行步道

更新後一樓建物配置圖21

本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。

社區汽機車
出入口

社區人行
出入口
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地上1層平面圖22

本
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設
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最
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仍
以
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案
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市
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新
事
業
計
畫
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北
市
政
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定
圖
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及
數
據
為
準
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地上2層平面圖23
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地上3~9層平面圖24
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地上10~14層平面圖25

本
案
建
築
設
計
最
終
仍
以
本
案
都
市
更
新
事
業
計
畫
經
台
北
市
政
府
核
定
圖
面
及
數
據
為
準
。



合邑都市更新 製作
擬訂臺北市大安區懷生段一小段260-1地號等10筆土地都市更新事業概要案

屋突一層平面圖26
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屋突二~三、屋頂蓋層平面圖27
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地下1層平面圖28
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地下2層平面圖29
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地下3層平面圖30
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地下4層平面圖31
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北向立面圖32
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南向立面圖33
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東向立面圖34
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西向立面圖35
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橫向

橫向、縱向剖面圖36
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一層植栽計畫示意圖37
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屋頂層植栽計畫示意圖38
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一層舖面計畫示意圖39
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北向建物透視圖(一)40
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南向建物透視圖(二)41
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