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都市更新事業實施者01

都市更新事業實施者：寶舖建設股份有限公司

公司基本資料

負 責 人： 藍文青
公司地址： 臺北市大安區信義路三段134巷90號1樓
統一編號： 27559268
聯絡電話： 02-2754-4567
傳真電話： 02-2754-0000

更新單元土地建物信託銀行

於本案都市更新事業計畫報核中或核定實施後，更新單元全數土地建物擬依
實施者與地主雙方約定信託銀行，以確保本案都市更新事業順利執行。
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02 辦理都市更新法令依據

更新單元位於政府劃定更新地區
本案更新單元位於91年10月28日府都四字第09108181500
號函公告劃定之編號5-2「萬華區中華路二段、南寧路口
西南側更新地區」範圍內。

都市更新事業概要核准在案至104年1月10日止
本案更新單元於102年1月10日經台北市政府核准都市更
新事業概要，后經實施者分別102年12月及103年6月申請
核准概要展延至104年1月10日止。

申請都市更新事業計畫報核
本案實施者業依都市更新條例第22條取得事業計畫同意
送件門檻並於104年1月5日辦理公聽會，故預計於104年1
月10日前申請本案都市更新事業計畫報核。

更新地區範圍

更新單元範圍
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03 更新單元位置示意圖

更新單元位於台北市萬華
區，北側臨南寧路、東側臨
南寧路24巷、南側臨廣州
街，為完整街廓範圍。

更新單元範圍
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04 更新單元套繪航照圖

更新單元範圍
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05 更新單元套繪地形圖

更新單元範圍
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06 更新單元現況照片

攝於103年11月25日
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07 更新單元現況照片

攝於103年11月25日



合邑都市更新 製作

擬訂臺北市萬華區萬華段一小段103地號等53筆土地都市更新事業計畫案

08 更新單元現況照片

攝於103年11月25日
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09 更新單元現況照片

攝於103年11月25日
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10 更新單元現況照片

攝於103年11月25日
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11 更新單元現況照片

攝於103年11月25日
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12 更新單元現況照片

攝於103年11月25日
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13 更新單元套繪分區圖
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更新單元土地面積:1,507.52 ㎡(約456.03坪)

使用分區：住三 110.00㎡、

住三之一1,397.52㎡
法定建蔽率:住三 45%、住三之一 45%
法定容積率:住三 225%、住三之一 300%
平均法定容積率：294.53％
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14 更新單元土地清冊

依104年1月8日土地登記謄本及土地
使用分區查詢結果所示，本案更新單
元計有103地號等53筆土地，土地面
積合計1,507.52㎡(456.03坪)、土地
所有權人計有33人，其中32人為私
有地主、1人為國有地。
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15 更新單元套繪地籍圖

更新單元範圍

國有土地(財政部國有財產署)
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16 更新單元登記建物清冊

2,765.1600 合計

73.8700 1/1木造120、121廣州街53號147328

308.2300 1~5/5鋼筋混凝土造130、131、132、133廣州街59號92427

44.2600 1/1磚造127、128、129廣州街57之2號90626

52.5600 4/4加強磚造103、104、104-1廣州街35號四樓87125

52.5600 3/4加強磚造103、104、104-1廣州街35號三樓87024

52.5600 2/4鋼筋混凝土造103、104、104-1廣州街35號二樓86923

52.5600 1/4鋼筋混凝土造103、104、104-1廣州街35號32422

210.0000 1~4/4加強磚造105、105-1、106廣州街37號8921

254.1300 1~3/3加強磚造114、115廣州街47號8620

32.7800 1/1木造122、123廣州街55號8119

32.7800 1/1木造121廣州街53號8018

38.2900 1/1木造118廣州街51號7917

165.2300 1、2/2加強磚造112、113廣州街45號7416

28.9300 1/1木造157南寧路28巷2弄4號6815

25.0700 1/1木造110、111、111-1廣州街43號5914

25.0700 1/1木造108、108-1廣州街41號5813

49.9500 1/1木造165南寧路26號5412

36.3600 1/1木造159南寧路24巷8號5111

36.3600 1/1木造160南寧路24巷6號5010

52.3800 1/1木造162南寧路24巷4號499

36.3600 1/1木造163南寧路24巷2號398

375.4700 1/1木造163-377

32.7800 1/1木造117廣州街49號296

178.5100 1/1木造163-195

176.8600 1/1木造163-184

142.8900 1/1木造163-153

169.4300 1/1木造163-72

28.9300 1/1木造153南寧路34號61

總建物面積
（㎡）

層次/層數構造座落地號建物門牌建號編號

依104年1月8日建物登記謄本所示，
本案更新單元計有6建號等28筆建
物，建物登記面積合計2,765.16㎡
(836.46坪)、建物所有權人計有31
人，其中30人為私有屋主、1人為國
有房屋。

經查7、15、18、19及37建號房屋未
存在於更新單元土地範圍上，本案計
畫報核，由實施者督請國有財產署及
地政局辦理房屋滅失登記，以利本案
都市更新事業進行。
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17 更新單元套繪建物地籍圖

更新單元範圍
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更新事業實施方式及同意比18

私有地採協議合建方式實施、國有地擬採讓售方式處理。
法令依據：都市更新條例第25條
…其他法律另有規定或經全體土地及合法建築物所有權人同意者，得以協議合建或其他方式實施之。
法令依據：都市更新條例第27條第3項第5款
公有財產依下列方式處理：……以協議合建方式實施時，得以標售或專案讓售予實施者；其採標售方式
時，除原有法定優先承購者外，實施者得以同樣條件優先承購。
法令依據：都市更新事業範圍內國有土地處理原則

第5點：執行機關於獲知都市更新事業採協議合建方式實施時，除依第3點第3項(面積合計達500㎡，且占該
都市更新單元土地總面積1/2以上者)報經財政部核定由主辦機關主導辦理都市更新外，應依第7點規定主張
以權利變換方式實施，或以讓售實施者方式處理。
第7點…執行機關得於都市更新事業計畫核定後，依都更條例第27條第3項第4款、第5款規定讓售實施者。

更新事業計畫同意比(統計至103年1月8日止) 
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申請都市更新獎勵額度19

2,886.04 65.00%申請都市更新獎勵容積額度總計(超限下修)

2,887.1965.03%更新獎勵容積額度總計

134.78 3.04%現地安置△F6處理佔有他人土地舊違章建築戶獎勵

444.01 10.00%鑽石級(10%)△F5-6建築基地及建築物採綠建築設計

0.00 0.00%10%以下(2)範圍面積在3000平方公尺以上

222.00 5.00%2%、5%(1)範圍包括一個以上完整街廓△F5-5更新單
元規模

0.00 0.00%本案無此條件△F5-4保存具歷史、紀念性或藝術價值之建築

600.94 13.53%依計畫認定△F5-3供人行走之地面道路或騎樓

0.00 0.00%本案無此條件△F5-2開放式空間廣場

444.01 10.00%6%~10%△F5-1建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境
及都市防災

0.00 0.00%本案無申請△F4-3協助附近市有建築物進行整建及維護事業所需經費

666.0115.00%依計畫認定△F4-2協助開闢毗鄰基地都市計畫公共設施所需成本經費

0.00 0.00%本案無申請△F4-1捐贈公益設施

266.40 6.00%6%△F3更新時程獎勵

0.00 0.00%本案無此條件△F2更新後分配之樓地板面積不及當地居住平均水準

109.04 2.46%依建管處認定面積為準△F1以原容積高於法定容積

申請容積面積(㎡)申請容積比例(%)更新獎勵比例規定申請獎勵容積項目

2,886.04 65.00%法定容積50%+△F4

2,107.25 47.46%法定容積30%+△F1+△F4
申請都市更新獎勵容積上限(取其優)

1,397.52 住3-1面積(㎡)4,440.06允建法定容積(㎡)

110.00 住3面積(㎡)1,507.52 更新單元面積(㎡)

本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。
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△F1 及△3更新獎勵20 本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。

△F3更新獎勵說明
更新單元座落於91年10月28日府都四字第09108181500號公告「劃定臺北市都市更新地區案」中編號5-2
「萬華區中華路二段、南寧路口西南側更新地區」內。
依臺北市都市更新自治條例第19條第2項「在都市更新建築容積獎勵辦法所定時程內申請實施更新者，給
予法定容積百分之六之獎勵容積。」及95年6月15日臺北市政府公告之更新時程期限延長六年規定，本案
於民國101年1月06日申請辦理都市更新概要並於102年1月10日核准在案至104年1月10日止。
本案都市更新事業計畫預計於104年1月8日前報核，故符合申請△F3更新時程獎勵容積為法定容積6%，其
申請獎勵面積計為266.40㎡。

△F1更新獎勵說明
經查更新單元範圍上建物計有
2棟4~5樓建物(廣州街59號1至
5樓、廣州街35號1至4樓)現有
興建容積大於該建物座落土地
之法定容積。
實施者預計於本案都市更新事
業計畫報核後，委請建築師向
臺北市建管處申請認定。
註:本項獎勵數據，最終以臺
北市建管處認定面積為準。
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本案實施者預計協助興闢更新單元毗鄰
計畫道路範圍為109-1、132-1、133-1、
151、159-1、160-1、162-1、163-1、164-
1、165-1地號等10筆土地，面積共計
278.48㎡，其中132-1、133-1、151、159-
1、160-1、162-1、163-1、164-1、165-1
地號9筆土地產權為私有，面積合計274.48
㎡，實施者擬協調私有所有權人出具捐贈產
權同意書予臺北市政府，以符管用合一原
則。另109-1地號為國有土地，管理機關為
財政部國有財產署，面積4.00㎡，後續擬函
請道路主管機關(臺北市政府工務局新建工
程處)向管理機關申請辦理撥用。

本案捐贈9筆私有道路地產權予臺北市
政府，其捐贈土地依104年公告現值計算預
計可申請△F4-2 獎勵面積716.88㎡，超過
法令上限15%，故下修申請666.01㎡。

△F4-2更新獎勵21 本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市
更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。

本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市
更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。
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△F5-3更新獎勵22 本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。

本案預計沿街皆留設4米寬人行步道，其留設面積為600.94㎡
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本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。本案都市更新獎勵額度面積，最終以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定數據為準。△F5-6及△F6更新獎勵23

△F5-6
本案更新後建物評估符合綠建築-鑽石級，
預計可申請△F5-6 獎勵面積444.01㎡。

△F6
經查本案更新單元範圍內尚有占用他人土
地之舊違建戶3戶，皆與實施者達成現地
安置協議。預計可申請△F6 獎勵面積
134.78㎡。
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現有巷道廢止計畫24

更新單元範圍內現有一條巷道為臺北
市萬華區南寧路28巷及南寧路28巷2
弄，巷道全部範圍位於更新單元範圍
內，符合臺北市都市更新自治條例第
10條「都市更新事業計畫範圍內非屬
都市計畫道路之現有巷道，經整體規
劃為可供建築用地，如鄰近計畫道路
已開闢或自行開闢完成可供通行，且
符合下列情形之一者，得併都市更新
事業計畫送本市都市更新審議委員會
（以下簡稱審議委員會）審議通過
後，予以廢止或改道，免依臺北市現

有巷道廢止或改道有關規定辦理：

一、現有巷道全部位於都市更新事業
計畫範圍內者。
二、同一街廓內單向出口之現有巷道
自底端逐步廢止者。 」規定。

故臺北市萬華區南寧路28巷及28巷2弄
併本案辦理廢止。
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都市更新事業總費用說明25

預估總費用12億782萬元

本總費用表依台北市都
市更新權利變換費用提
列及金額審議原則提列
計算(不含風險管理費)
，實際費用仍需經都市
更新審議會審議後，以
台北市政府核定實施版
本內容為準。

本總費用表依台北市都
市更新權利變換費用提
列及金額審議原則提列
計算(不含風險管理費)
，實際費用仍需經都市
更新審議會審議後，以
台北市政府核定實施版
本內容為準。

預計興建地上24層，地下4層
SRC構造建物，每營建坪造價
預估為18.71萬
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26 都市更新事業實施進度說明
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建築設計面積計算表27 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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建物配置示意圖28 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。

沿街留設4M寬人行步道

圖 例

社區人行出入口

社區車行出入口
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一層平面圖29 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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二層平面圖30 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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三層平面圖31 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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四層平面圖32 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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五層平面圖33 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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六層平面圖34 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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七層平面圖35 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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八層平面圖36 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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九層平面圖37 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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十層平面圖38 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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十一層平面圖39 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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十二層平面圖40 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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十三層平面圖41 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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十四層平面圖42 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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十五~二十四層平面圖43 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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屋突一層平面圖44 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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屋突二~三層平面圖45

屋突二層 屋突三層

本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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地下一層平面圖46 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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地下二層平面圖47 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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地下三層平面圖48 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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地下四層平面圖49 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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北向、東向立面圖50
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南向、西向立面圖51
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橫向剖面圖52
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縱向剖面圖53
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日間、夜間建物透視圖54
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景觀配置說明圖55 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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一層植栽配置說明圖56 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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屋頂層植栽配置說明圖57 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。



合邑都市更新 製作

擬訂臺北市萬華區萬華段一小段103地號等53筆土地都市更新事業計畫案

一層鋪面計畫說明圖58 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。



合邑都市更新 製作

擬訂臺北市萬華區萬華段一小段103地號等53筆土地都市更新事業計畫案

屋頂層鋪面計畫說明圖59 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。



合邑都市更新 製作

擬訂臺北市萬華區萬華段一小段103地號等53筆土地都市更新事業計畫案

照明計畫示意圖60 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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防災避難計畫61 本案建築設計最終仍以本案都市更新事業計畫經台北市政府核定圖面及數據為準。
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相關單位配合辦理事項62

一、△F1原容積面積惠請臺北市建管處認定

二、未存在之登記建物惠請國有財產署及地政局協助辦理消滅或滅失登記

三、實施者擬向國有財產署申請116、117及126-1地號3筆國有地讓售事宜

四、函請道路主管機關(臺北市政府工務局新建工程處)向管理機關申請辦理撥用109-1地號

依建物登記謄本所示，7、15、18、19及37建號共5棟1樓房屋面積合計1,043.16㎡皆座落於163地號1
筆土地面積47㎡。
經實施者勘查該5筆建物皆未存在於更新單元土地範圍上，故督請國有財產署及地政局辦理房屋滅失登
記，以利本案都市更新事業進行。
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綜合討論

簡報結束，有關更新相關法令規定可參閱臺北市都
市更新處／法令園地之網頁資料
(http://www.uro.taipei.gov.tw/)或洽臺北市都市更新處
法令諮詢專線：(02)2321-5696分機3030。

本更新案資訊可連結合邑都市更新股份有限公司網
站首頁之案件資訊(http://www.har.com.tw)。

簡報結束，有關更新相關法令規定可參閱臺北市都
市更新處／法令園地之網頁資料
(http://www.uro.taipei.gov.tw/)或洽臺北市都市更新處
法令諮詢專線：(02)2321-5696分機3030。

本更新案資訊可連結合邑都市更新股份有限公司網
站首頁之案件資訊(http://www.har.com.tw)。
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